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Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik
OU LINNAK (12913059) Tori Vallavalitsus (77000341) Timo Teearu
Tel+3725275815

karri@linnak.ee
+372 445 1881
tori@torivald.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

Parnu mnt 12, Sindi, Tori vald,

86705

- ToriVallavolikogu 15.02.2024 otsus nr 235 Tammiste kulas Mesika tn 3 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamadju strateegilise hindamise

algatamata jatmine kohta;

- Topogeodeetiline méadistus. Tippgeo OU, t66 nr 2024TG064, 14.03.2024.
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Joonis 1 Mesika tn 3 kinnistu asukoht.
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Surju metskond 67

Mesika tn 3 kinnistu asub Tori vallas Tammiste kiilas Mesika ja Pilliroo tanava nurgal. Tegemist
on Tammiste kiila elamupiirkonnaga. Kinnistule on juurdepaas Mesika tanavalt. Mesika tn 3
kinnistu tmbrus on valdavalt hoonestatud olemasolevate elamutega.

2.1. Krundi andmed, maakasutus ja hoonestus
Mesikatn 3

katastritunnus: 73001:008:1970
pindala: 1075 m?
sihtotstarve: elamumaa 100%
T66 nr 2402
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Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul iiksikelamu ehitisealuse pinnaga 200 m” — ehitisregistri
kood 120533603.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasolevale hoonestatud kinnistule abihoone
ehitamine.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad jareldused

L
y ¥

Joonis 3 Tammiste elamupiirkond

Mesika tn 3 kinnistu on osa Tammiste elamupiirkonnast, mis koosneb valdavalt
uksikelamutest. Valdav osa hoonestusest on planeeritud olemasolevate teede poolsesse
kilge. Séltuvalt krundist osa krunte hoonestatud ihe pdhihoonega, osadel on ka abihoone.
Tulenevalt Mesika tn 3 kinnistu suhtelisest vaiksusest ja erandlikust kujust on alale abihoone
paigutamiseks suhteliselt vahe vbimalusi, mistottu naeb kdesolev detailplaneering abihoone
asukohaks ette Pilliroo ja Mesika tdnava nurga. Pdhjalikum kaalutlus on antud seletuskirja p 6
all.
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5. Ruumilise arengu eesmargid
Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Sauga valla iildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt
on ala juhtfunktsioon vaikeelamu maa-ala (EV).
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5.1.Vastavus liigilt lildisemale planeeringule
K&esolev detailplaneering teeb ettepaneku muuta kehtivat Sauga valla Gldplaneeringut.

Vastavalt tldplaneeringule on elamumaa on hoonestusala taisehituse protsent seotud krundi
suurusega. Kuni 1200 m? krundi taisehitus on kuni 20% (lubatud on ehitada elamu ja iiks
abihoone) (lip Lk 51).

Lisaks naeb p 3.2.3. Vaikeelamu alajaotus hoonestustingimused ette, et ehitusjoon —
piirkonna siseteest vahemalt 10 m.

6. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Mesika tn 3 kinnistu suurus on 1075 m>, mis tahendab, et vastavalt uldplaneeringu
tingimustele on alale vimalik ehitada maksimaalselt 215 m? ehitisealuse pinnaga elamu
(olemasolev on 200 m?), mis on vahe selleks, et mahutada krundile otstarbeka suurusega
elamu ja abihoone.

Arvestades kinnistu kuju ja hoonestuse paiknemist on véimalik kinnistule paigutada maistliku
suurusega abihoone nii, et see ei avalda Ulemaarast negatiivset moju naaberkinnistutele ja

piirkonna hoonestusele.

Planeeringulahenduse aluseks on jargnevad kaalutlused:

T66 nr 2402 Lk 5/ 12
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1. Olemasoleva maakuttekontuuri asukoht. Abihoone on paigutatud selliselt, et see
ulatuks vdimalikult vahe katma olemasolevat maakuttekontuuri, sest kui paigaldada
kontuurile paikesekiirguse takistuseks paksendusi/katteid, siis vihendab maakuitte
efektiivsust. Antud kontekstis tahendab see, et abihoonele tuleb leida selline koht, mis
kdige vahem madjutaks olemasolevat maakitte voimekust.

2. Liikluskorraldus. Arvestades krundi kuju, suurust, dueala, kittekontuuri ja
olemasoleva eluhoone paiknemist, on planeeritav abihoone paigutatud Pilliroo ja
Mesika tee ristmiku lahedale, kuid teedest voimalikult kaugele vottes arvesse
abihoone gabariite. Olemasolevat liikluskorraldust kdesoleva planeeringuga muuta ei
ole vdimalik, kuid planeeringu koostamisel antud soovitused ja meetmed, et oleks
tagatud elamupiirkonnale kohane madala kiirusega liikluskeskkond (vt p 8).

Uuemetsa teelt sissesdidul on ka mitteametlik liikklusmark, mis kutsub liiklejaid
hoidma madalat soidukiirust, mille alusel voib vaita, et maksimaalne kiirus alal ei
tohiks olla tle 30 km/h vai siis on tegemist duealaga. Kui ilmneb, et antud ristmikul
kiputakse liiklusseadust eirama ja tekitatakse ohtlikke olukordi, on véimalik rakendada
taiendavaid meetmeid, nt rajada klinnis, mis on tdhus meede liikluskiiruse
vahendamisel.

3. Abihoone sobivus keskkonda. Valdavalt on piirkonnas eluhooned ténava aares, kuid
tulenevalt krundi kujust ja olemasoleva eluhoone paiknemisest, on
detailplaneeringuga tehtud ettepanek paigutada abihoone Mesika ja Pilliroo tdnavate
ristmikule.

Kaesolev detailplaneering ndeb ette, et tuleb tagada abihoone arhitektuurne sobivus
olemasoleva elamuga, mis tagab selle, et olemasolev Uhekorruseline elamu ja
abihoone mdjuvad ruumiliselt tihe kompleksina. Samuti on ndue kooskdlastada
eskiisid valla arhitektiga, mis tagab abihoone sobivuse Umbritsevasse keskkonda (vt p
7).

4. Alternatiivsed asukohad. Uhe alternatiivse abihoone asukohana on hinnatud ka
asukohta Mesika tn 3 pohjanurgas, kuid seal ei ole see sisuliselt teostatav, sest toob
kaasa endaga mitmeid tehnilisi probleeme seoses olemasoleva maja ja abihoone
konstruktsioonide ihendamisega. Samuti seab see taiendavaid kitsendusi Paasusilma
tn 2a ja Mesika tn 1 kinnistute omanikele vai siis tuleks nende poole kavandada
tulemdr, mis varjaks vorreldes senise hoonestusega oluliselt rohkem paikest ja oleks
ka esteetiliselt kaheldav lahendus antud piirkonnas.

5. Planeeringu lahenduse naol on tegemist lahendusega, mis on mdnevorra erinev
piirkonna hoonestuslaadist. Lahendus erandlikkus tuleneb eelkdige krundi kujust,
olemasoleva hoonestuse paiknemisest ja asetusest kahe téanava nurgal, mida on
eelpool pdhjalikumalt kirjeldatud. Nimetatud asjaolude t6ttu on kujundatud valja
planeeringulahendus, kus abihoone on paigutatud tdnava darde. Samuti ei ole
abihoone paiknemisel tdnava aares tegemist Uuemetsa elamupiirkonnas ainukordse
lahendusega. Naiteks on tee dares paiknevaid abihooneid ka Kullerkupu ja Paasusilma
tanava ristmikul, Paasusilma tn 10 ning Paasusilma tn 13 kinnistutel. Kuna piirkonnas
on hoonestus valdavalt valja kujunenud, siis ei too kdesoleva planeeringuga
kavandatud erandlik lahendus kaasa sarnase praktika laienemist naabermaalksustele
vdi piirkonnas laiemalt ning kohalik omavalitsus lahtub hoonestuse kujundamisel
valdavast piirkonna hoonestuslaadist.
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Abihoone asukoht Mesika tee 3 kinnistul pohjalikult kaalutud ning planeeritav asukoht on
antud ruumilist olukorda, naabrite huve ja maaomaniku soove arvesse vottes, sobivaim.
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7. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusdiguse ja pohiliste arhitektuurinuete tabel
. . . . . . Hoonete
Olemasoleva Krundi | Krundi Hoonete suurim Suurim Suurim maa- Suurim maapealne . . L
Pos. | . . - . . suurim Krundi Katuse tiilip ja
katastriliksu pindal | kasutamise lubatud arv lubatud alune ehitisealune | ehitisealune pind - e .
nr. 2 . R . . 2 2 lubatud korgus | taisehituse % | kalle
se aadress am sihtotstarve* krundil korruselisus pind m m m
. EP - 1 pdhihoone, 1 . pdhimahul viil

Mesika tn 3 01 1075 iiksikelamumaa | abihoone 2, abihoone 1 0 275 8,5 26 15— 50°

Arhitektuursed tingimused ja markused:

1. Hoonete eskiisid kooskolastada Tori Vallavalitsuse arhitektiga.
2. Viimistlusmaterjalidest on eelistatud piirkonnale iseloomulikud ja sobivad materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmiiritis). Keelatud on

valisviimistluses kasutada toostuslikku profiilplekki, plastlaudist voi muid elukeskkonda sobimatuid materjale. Abihoone kavandada olemasoleva

elamuga arhitektuurselt kooskolas ja moodustama koos elamuga Uhtse terviku.

ook w

T6O nr 2402

Abihoone suurim lubatud kérgus on 5,5 m.
Hoonete suurim lubatud kdrgus arvestada olemasolevast krundipinnast.

K&ik krundile piistitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m?ja 60 m? hooned tuleb arvestada hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse.
Hoonete tuleplisivusklass maaratakse projektiga.
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8. Liiklus, parkimine

Juurdepaasud planeeritavale alale on Mesika tanavalt. Juurdepaas ei tohi asuda ristmikule
lahemal kui 9 m (vt joonis AS-3).

Parkimine lahendada krundi siseselt. Krundil on tagatud tagada parkimisvoimalus 2-le autole.
Téapne liiklus- ja parkimislahendus krundil antakse hoone projektiga.

Tanavaruumi ohutuks kasutuseks ning Mesika ja Pilliroo tdnava nurga ohutuse tdstmiseks
on soovitav vihendada pdorderaadiust, tagada fuusiliste meetmetega sdidukiiruse
vahendamine kurvis (nt kiinnis voi tee kitsendus). Lisaks tuleb paigaldada ristmiku nurgale
nahtavust parandav peegel (peegli asukoht kooskdlastada Tori vallavalitsusega).
Joonisel AS-3 tahistatud nadhtavuskolmnurga alas tuleb tagada tanavaruumi nahtavus, mis
tahendab, et piire peab olema labipaistev (nt vork- voi lippaed) voi olema madalam kui 1
m. Samuti peab nahtavuskolmnurgas olema haljastus madalam kui 1 m.
Planeeringulahenduse liikluse osa koostamiseks on konsulteeritud Infreks OU-ga ning
kasutatud ettevotte poolt koostatud skeemi.

9. Haljastus, maastik, piirded

Olemasoleva haljastuse Mesika tn 3 kinnistul moodustavad kinnistul olev muru, Mesika
tanava aares olev noor hekk ja Pilliroo tanava poole jaav kasepuu.

Seoses abihoone ehitamisega, vdib tekkida vajadus Pilliroo tanava poolsel kiiljel olev kask
abihoone asukohas likvideerida. Kui abihoone konstruktsioon, vundamendi lahendus voi
suurus voimaldab, siis on eelistatult soovitav kask sailitada.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga. Vertikaalplaneerimisega voi muude asjakohaste abindudega valistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Piirded rajada krundi piiridele. On lubatud rajada haljaspiirded, vorkaiad voi osaliselt
labipaistvad puitaiad kérgusega mitte lle 1,4 m. Labipaistmatud kivi- voi puitaiad mitte
kérgemad kui 1 m.

Piirete rajamisel arvestada piirkonnale omaste lahendustega.

10. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tdnavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele
(keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002)
vastav lahendus, vajadusel tagada mura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks
kitte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana,
valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

Krundisiseste tehnovorkude tapsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga.
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10.1. Veevarustus
Mesika tn 3 kinnistul on olemas Uhendus veevorguga Mesika tanavalt.

10.2. Reoveekanalisatsioon
Mesika tn 3 kinnistul on olemas Uhendus reoveekanalisatsioonivorguga Mesika tanavalt.

10.3. Sademevee ja lume kaitlus

Sademevesi kdidelda oma kinnistu piires: hajutada haljasalale, voimalusel immutada,
rakendada taaskasutust jms.

Sademevett ja lund ei ole lubatud juhtida/paigutada naaberkinnistutele ega tdnava maale.

10.4. Elektrivarustus

Mesika tn 3 kinnistul on olemas thendus elektrivorguga.

10.5. Sidevarustus
Mesika tn 3 kinnistul on olemas uhendus sidevorguga Mesika tanavalt.

10.6. Soojavarustus
Olemasoleva elamu soojavarustus on lahendatud maakiitte baasil. Taiendavate kutteallikate

vajadusel eelistada voimalusel alternatiivenergiaallikate (6hksoojuspump, paikesekute)
kasutamist, et vahendada keskkonna saastekoormust.

11. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb l&htuda:

o Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*;

e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on I.

Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.
Valimise tulukustutusvee vajadus on 10 U/s 3 tunni jooksul.

Lahimad hidrant (nr 35) asub Mesika ja Mesika poik ristmikul, koordinaadid 6469758.91,
533426.74.
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11.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Kéesoleva detailplaneeringuga on hoonestusalad paigutatud nénda, et naaberkinnistutel
paiknevate hoonetega on tagatud piisavad tuleohutuskujad.

12. Keskkond

12.1. Jaidtmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vbimaldada nende
taaskasutamist.
Jaatmemajandus Tori vallas on reguleeritud kehtiva Tori valla jadtmehoolduseeskirjaga.

12.2. Insolatsioon

Kinnistu paikneb ndnda, et sellele planeeritav hoonestus ei avalda Glemaarast varjutavat moju
naaberkinnistutele planeeritud hoonetele.

12.3. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettenahtud tehnilistele lahendustele. Reeglina paigutada kitte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kulgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimdura.

12.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate méjude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kaesoleva detailplaneeringu raames on koostatud Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang.

KSH eelhinnangu kohaselt on tegemist on suhteliselt vaikese kinnistuga, mistottu on sobiliku
abihoone ehitamiseks vajalik suurendada uUldplaneeringuga lubatud taisehitust. Antud
tegevusega ei kaasne llemaarast keskkonnamadju.

e Detailplaneeringu koostamisel anallilsida ristmiku ohutust ja rakendada vajadusel
meetmeid ohutuse tagamiseks.
e Tagada abihoone arhitektuurne sobivus olemasoleva elamuga.

12.5. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid

K&esoleva detailplaneeringuga kavandatav abihoonega ei kaasne markimisvaarset negatiivset
kliimaga seotud moju, kuna tegemist on vaga vaikese mahuga ehitisega olemasolevas
elamupiirkonnas.
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Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering

Edasise projekteerimise ja arendustegevuse kaigus kasutada véimalikult palju
keskkonnaneutraalseid ja vahese slisinikuheitega lahendusi (kltteseadmed, energiaallikad,
ehitusmaterjalid).

13. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

14. Detailplaneeringu rakendamise nouded
Detailplaneeringu elluviimise voimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

1. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega;

2. planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

3. pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

15. Planeeringukohaste ehitiste véljaehitamise kohustus

Kéesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Tori vallavalitsusel kohustust valja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud teid ja
sellega seonduvad rajatisi, haljastust, valisvalgustust ning tehnorajatisi.

16. Servituutide seadmise vajalikkus, teede avalik kasutus

Kaesolev detailplaneering ei nde ette servituutide seadmise vajadust.

17. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Vara sailimise huvides ning tldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et tanavate poole oleks piisavalt aknaid, et tagada
tanavaruumivaadeldavus ja inimsdbralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist, mis
ei ole passiivselt jalgitavad.

e Hoonejuurdepéaasud, juurdepaasuteed ja lahiimbrus valgustada.

18. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Sauga valla tldplaneering.
e Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang.
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